GEMEINDE STEINFELD (OLDB)
LANDKREIS VECHTA
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Gemeinde Steinfeld
Auflenbereichssatzung ,,Westerkamp/ westlich der Lohner Strafie — L 846“

Satzung der Gemeinde Steinfeld nach § 35 Abs. 6 BauGB fur Teile des Strafenzuges
Westerkamp / westlich der Lohner Stral3e — L 846

Auf Grund des 8 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023
(BGBI. 2023 1 Nr. 221) sowie 8 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.06.2023 (GVBI. S. 111) hat der Rat der Gemeinde Steinfeld in der Sitzung am
folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst einen Teil des Stralenzuges Westerkamp, west-
lich der Lohner StralRe — L 846 im Ortsteil Muhlen der Gemeinde Steinfeld. Der Geltungsbe-
reich ist der folgenden Abbildung zu entnehmen:
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Der Verlauf der Baugrenzen ist der Planzeichnung zu entnehmen.

8 2 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit
von Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35
Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben
kann nicht entgegengehalten werden, dass sie
a) der Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald
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widersprechen oder
b) die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

8 3 Ndhere Bestimmungen Uber die Zul&ssigkeit

Wohnzwecken dienende Vorhaben miissen sich nach MaR der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, unter Beachtung nachstehender
Festsetzungen in den durch die vorhandene Bebauung in der ndheren Umgebung vorgegebe-
nen Rahmen einflgen:

1. Die Geschossigkeit der Vorhaben wird auf maximal 2 VVollgeschosse begrenzt.

2. Essind nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zul&ssig.

3. Bei Einzelhdusern sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebdaude zulassig. Bei

Doppelhdusern ist je Wohngeb&ude eine Wohnung zulassig.

8 4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt geméal § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

49439 Steinfeld,
Der Burgermeister

Sebastian Gehrold
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Hinweise:

Dieser Satzung liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz am 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) zugrunde.

Altlasten: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zutage treten, so ist unverziglich
die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.
Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
zentralen Polizeidirektion zu informieren

Baurecht: Die vorliegende Satzung schafft kein unmittelbares Baurecht. Die Genehmi-
gungsfahigkeit von zusétzlichen Wohngeb&uden kann im Einzelfall weitere immissions-
rechtliche Prufungen im Bauantragsverfahren erfordern. Dieses Erfordernis kann z.B. gege-
ben sein, wenn zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung weitere landwirtschaftliche Vorhaben
im Einwirkungsbereich des Satzungsgebietes entstanden sind.

Bauverbotszone: GemaR § 24 NStrG durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis
zu 20 m, gemessen vom &ulleren Rand der flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn, sowie bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung, die Uber Zu-
fahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Die
vorhandene Bebauung in der Bauverbots- und Baubeschrankungszone geniel3t Bestands-
schutz. Anderungen der Bestandsbebauung diirfen nicht ohne die Mitwirkung des StraRen-
baulasttrdgers vorgenommen werden. Die Grundstiicke zur Straleneigentumsgrenze der
Landesstrale 846 sind soweit nicht bereits vorhanden mit einer festen liickenlosen Einfrie-
dung zu bepflanzen und in diesem Zustand dauerhaft zu erhalten. Die vorhandenen Zufahr-
ten genieRen Bestandschutz. Anderungen des Bestandes dirfen nicht ohne die Mitwirkung
des StraRenbaulasttragers vorgenommen werden. Weitere Zufahrten kdnnen von Seiten der
Niedersdchsischen Landesbehérde fur Stralenbau und Verkehr nicht in Aussicht gestellt
werden. VVon der Landesstrale 846 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen koénnen gegentiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Besonderer Artenschutz: Um die Verletzung und To6tung von Individuen auszuschliel3en,
sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie ver-
gleichbare Malinahmen nur auf3erhalb der Brutphase der Vogel und aulRerhalb der Sommer-
lebensphase der Fledermduse durchzufiihren. Zur Vermeidung von Verstol3en gegenarten-
schutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor dem Féllen von Bdumen, diese durch
eine sachkundige Person auf die Bedeutung flir h6hlenbewohnende Vogelarten, fir Geholz-
briiter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu tberprifen. Vorhandene Geb&ude sind
vor der Durchfuhrung von Sanierungsmalinahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkun-
dige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf VVogelniststatten zu Uberprifen. Werden
aktuell besetzte Vogelnester, Baumhohlen oder Fledermduse festgestellt, sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere VVorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubeglei-
tung sind in einem Kurzbericht/ Protokoll nachzuweisen. Werden Fledermaushohlen oder
Nisthéhlen von Vdgeln beseitigt sind im rdumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfa-
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hige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Ké&sten richtet sich nach Art
und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung. Zur Vermeidung erheblicher Stérungen
potentieller Quartiere ist auf eine starke néachtliche Beleuchtung der Baustellen und auf
Lichteintrége, die Uber das normale MaR der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den
Betriebsgrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen, zu verzichten. Die
Beleuchtung soll nur indirekt und mit ,,insekten- freundlichen* Lampen erfolgen. Punktuelle
Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebdude sollten nicht direkt angestrahlt
werden. Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beach-
ten. Auf der Umsetzungsebene sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unmittelbar
anzuwenden.

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. 8 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises Vechta unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

DIN-Normen: Wihrend der Bautdtigkeit ist die DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
stdinde und Vegetationsflachen bei BaumaBBnahmen* zu beachten und einzuhalten.

Eingriffsregelung: Im Rahmen der Aufstellung dieser Aullenbereichsatzung erfolgt keine
Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie eine Eingriffsregelung. Die erfor-
derlichen Nachweise der Eingriffsregelung sind in den jeweiligen Bauantragsverfahren zu
fuhren.

Loschwasser: Durch die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung wird kein unmittelbares
Baurecht geschaffen, die ausreichende Léschwasserversorgung ist im einzelnen Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen.

Oberflachenentwasserung: Von den einzelnen Grundstlickseigentimern sind Einleiter-
laubnisse fir die Versickerung des Regenwassers und die dezentrale Entsorgung des
Schmutzwassers bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vechta zu beantragen. Zur
Sicherstellung der Versickerungsfahigkeit des Bodens sind je nach Gebiet gegebenenfalls
Gelandeanfillung mit geeignetem sickerfahigen Bodenmaterial (SE, SW, gem. DIN 18196)
durchzufthren. Sollten in Bereichen von Versickerungsanlagen Anfillungen mit Fremdbe-
standteilen, wie z.B. Ziegel- oder Betonbruch (RKS 1) vorkommen, sind diese durch geeig-
netes versickerungsfahiges Material aus Fullsand (SE, SW, GE, GW gem. DIN 18196) aus-
zutauschen. Die notwendigen Malinahmen sind auf nachgelagerter Ebene umzusetzen. Die
Versickerungsfahigkeit ist auf Ebene der Baugenehmigung nachzuweisen.

Wallhecken: Im Satzungsgebiet und in den tberbaubaren Grundstlicksflachen befinden sich
nach 8 29 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG in Verbindung mit 8 22 Abs. 3 NNatSchG geschiitzte
Wallhecken. Dem Bestand und Schutz der Wallhecken ist Sorge zu tragen. Bei Ausnahmen
sind nach den MaRgaben der Genehmigung im Sinne des § 29 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG in
Verbindung mit § 22 NNatSchG entsprechende Kompensationen zu leisten.
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Steinfeld hat in der Sitzung am 23.03.2023 den Beschluss zur Auf-
stellung der AuBBenbereichssatzung ,,Westerkamp / westlich der Lohner Stralle — L 846 ge-
fasst.

Steinfeld, den

(Burgermeister)

Verdéffentlichung im Internet

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Steinfeld hat in der Sitzung am
dem Entwurf der AuBBenbereichssatzung ,,Westerkamp / westlich der Lohner Strafle — L 846
und der Begrindung zugestimmt und die Veroffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Internetseite oder Internetadresse und die Dauer der Verdffentlichung
im Internet wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der AuBenbereichssatzung ,,Westerkamp / westlich der Lohner Strafle — L 846
und die Begriindung wurden vom bis gemaR § 3 Abs. 2
BauGB im Internet veroffentlicht.

Mit E-Mail vom wurden gemald § 13 Abs. 2 BauGB die beruihrten Behor-
den und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Steinfeld, den

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Steinfeld hat die Auenbereichssatzung ,,Westerkamp / westlich der
Lohner StralRe — L 846 nebst Begriindung nach Priifung der Anregungen nach § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am beschlossen.

Steinfeld, den

(Burgermeister)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich be-
kannt gemacht worden.
Die Satzung ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Steinfeld, den

(Burgermeister)




