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1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Anlass fir die Aufstellung der AuRenbereichssatzung ist die bestehende Nachfrage nach Bau-
platzen von Bauwilligen aus dem Ortsteil Mihlen. Die Gemeinde Steinfeld (Oldb) méchte diese
Bauabsichten unterstitzen und beabsichtigt mit dieser Auf3enbereichssatzung eine mafvolle
und vertragliche Ergédnzung der vorhandenen Bebauung innerhalb des Satzungsgebietes zu
unterstiitzen und gleichzeitig die Bebauungs- und Nutzungsméglichkeit im Gebiet zu steuern.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der AulRenbereichssatzung sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Aus-
arbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit gelten-
den Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst einen Teil des Stralkenzuges Westerkamp/ west-
lich der Lohner Stral3e — L 846 im Ortsteil Mihlen der Gemeinde Steinfeld. Der Satzungsbe-
reich hat eine Groéf3e von ca. 2,17 ha.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Stadtgebiets bzw. der Ortschaft er-
geben sich aus der Ubersichtsdarstellung auf dem Titelblatt sowie der Darstellung im Sat-
zungstext und der Planzeichnung.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Satzungsgebiet befindet sich nérdlich des Ortsteils Muhlen (Oldenburg), ca. 4 km nérdlich
der Ortschaft Steinfeld (Oldenburg) westlich der Lohner Stral’e — L 846 entlang der Strale
~Westerkamp“ in der Gemeinde Steinfeld. Im Geltungsbereich befinden sich derzeit mehrere
bauliche Anlagen. Sowohl nérdlich als auch sidlich der Stral3e ,Westerkamp® befinden sich
ehemalige Hofstellen, die zu Zwecken des Wohnens genutzt werden und grof3ziigige Wohn-
hauser mit Gartenflachen. Der dstliche Teil des Geltungsbereiches ist durch Geholze stark be-
grunt. Im Satzungsbereich verlaufen Wallhecken. Die Flachen angrenzend an die bestehende
Bebauung werden landwirtschaftlich genutzt.

%

—

Abbildung 1. Lage des Gelungébereiches, Niederséchsische Umweltkarten mit Dten des LGLN.
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AuBerhalb des Geltungsbereiches liegen in nérdlicher und sidlicher Richtung weitere Hofstel-
len und Wohnnutzungen, teilweise in Solitédrlagen. Die an den Geltungsbereich angrenzenden
Bereiche werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt. Die ndchstgelegenen Hofstellen befin-
den sich sudlich in ca. 4560 m Entfernung zum Geltungsbereich sowie nérdlich in ca. 350 m
Entfernung.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1985 der Gemeinde Steinfeld werden die
im Plangebiet gelegenen Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft bzw. fiir die Forstwirtschaft
dargestellt. Zusatzlich sind eine Gberirdische 20 kV Stromleitung und eine Zweckbestimmung
Elektrizitat eingetragen. Entlang der Landesstrale wird eine unterirdische Versorgungsleitung
Wasser abgebildet.

Die weiteren Flachen der Umgebung des Plangebietes sind ebenso als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt.

2.2 Bebauungspldne

FUr das Plangebiet selbst existiert derzeit kein verbindlicher Bebauungsplan.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Anlass fir die Aufstellung der Aul3enbereichssatzung ist die bestehende Nachfrage nach Bau-
platzen von Bauwilligen aus dem Ortsteil Mhlen. Die Gemeinde Steinfeld (Oldb) méchte diese
Bauabsichten unterstiitzen und beabsichtigt mit dieser Au3enbereichssatzung eine mafdvolle
und vertragliche Ergdnzung der vorhandenen Bebauung innerhalb des Satzungsgebietes zu
erleichtern und gleichzeitig die Bebauungs- und Nutzungsmdglichkeit im Gebiet zu steuern.
Mit der Satzung soll die zukilinftige bauliche Nutzung erleichtert werden.

Im Allgemeinen kénnen Kommunen auf Grundlage von § 35 Abs. 6 BauGB fiir bebaute Berei-
che im Aulenbereich AulRenbereichssatzungen erlassen. Dabei kann festgelegt werden, dass
Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten
werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirt-
schaft oder Forstwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Split-
tersiedlung befiirchten lassen.
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Eine Begunstigung gemal § 35 Abs. 6 S. 2 BauGB von Vorhaben, die kleineren Handwerks-
betrieben dienen, ist im Rahmen dieser AulRenbereichssatzung nicht vorgesehen.

Mit der Satzung soll somit die Zulassungsfahigkeit bestimmter sonstiger Vorhaben im AulRen-
bereich erleichtert werden. Mit der Aufstellung der Satzung beabsichtigt die Gemeinde Stein-
feld, die Flachen im Plangebiet zukiinftig einer baulichen Nutzung zuzufihren. Das Plangebiet
ist Teil einer Siedlung im planungsrechtlichen Aul3enbereich entlang des Weges ,,Wester-
kamp* an der Landesstral3e L 846 und in Teilen bereits bebaut. Zwischen den Gebauden gibt
es einige Baullicken, die derzeit noch landwirtschaftlich genutzt werden oder brach liegen.

Die Grenzen des Geltungsbereiches orientieren sich an der bestehenden Bebauung. Von einer
Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung ist demnach nicht auszugehen.

Um neben landwirtschaftlichen Nutzungen zukiinftig auch andere Nutzungen im Geltungsbe-
reich zu ermdglichen, ist die Aufstellung einer AulRenbereichssatzung gemal § 35 Abs. 6
BauGB notwendig. Der Satzungsbereich bleibt jedoch weiterhin im Auflenbereich, sodass alle
Vorhaben weiterhin nach § 35 BauGB und nach den in der Satzung getroffenen ndheren Best-
immungen zu beurteilen sind. Mit der Aufstellung der Satzung verfolgt die Gemeinde Steinfeld
das Ziel, den vorhandenen Siedlungsansatz im AufRenbereich begrenzt fortzuentwickeln. Der
Schutz des AulRenbereiches vor weiterer Zersiedlung hat dabei weiterhin oberste Prioritat.

Voraussetzung fir den Erlass der Auldenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB ist, dass die
bebauten Bereiche nicht iiberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und dass eine Wohnbe-
bauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall
erfullt. Im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung befinden sich bereits hauptsachlich
Wohnhauser und nur eine landwirtschaftliche Hofstelle. Die verbleibende Hofstelle wird mit der
Aufstellung der AuRenbereichssatzung aufgegeben und in ausschlieRliche Wohnnutzung
uberfuhrt werden. Der Geltungsbereich wird demnach durch die vorhandene Wohnnutzung

gepragt.

Es werden ndhere Bestimmungen zum Mal3 der baulichen Nutzung getroffen. In Anlehnung an
die vorhandene Bebauung im Plangebiet und auf den angrenzenden Grundstiicken wird die
maximale Anzahl an Wohnungen je Geb&aude begrenzt. Um den landlichen Charakter der Orts-
lage Mihlen zu erhalten wird festgesetzt, dass ausschlielllich Einzel- und Doppelh&user in of-
fener Bauweise zuléssig sind. Die zukinftige Ho6henentwicklung wird orientiert an der umlie-
genden Bebauung auf das Mal3 von zwei Vollgeschossen begrenzt. Damit richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB auch nach den getroffe-
nen naheren Bestimmungen. Eine Pragung der Plangebietsflachen ist durch die bestehende
Bebauung im Plangebiet gegeben.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kdnnen, werden gemaf §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Eine Synopse tber die Abwagung der Hinweise und An-
regungen aus den eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigeflgt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.
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Betroffene 6ffentliche und private Belange durch die Planung

Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siche Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

siehe Kapitel 4.4 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevoélkerungsentwicklung

Die vorliegende Planung tragt den Wohnbeddirf-
nissen der Bevélkerung in der Gemeinde Stein-
feld Rechnung. Es werden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Baugenehmigung
fur Wohnzwecken dienenden Vorhaben erleich-
tert. Durch den Neubau von Wohngebauden
wird ebenso ein positiver Einfluss auf die Bevdl-
kerungsentwicklung genommen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die
Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Der Geltungsbereich liegt ca. 2 km ndérdlich des
Ortsteils Mahlen, in dem mehrere Kindergéarten
und eine Grundschule ansassig sind. In der Ort-
schaft Steinfeld in ca. 4 km Entfernung sowie in
der Ortschaft Lohne in ca. 3,5 km Entfernung
stehen weiterfihrende Schulen zur Verfigung.
Sowohl in Lohne als auch in Steinfeld ermogli-
chen zahlreiche Vereine eine vielfaltige Freizeit-
gestaltung. Nordlich des Geltungsbereiches lie-
gen ebenfalls ein Golfclub und ein Abenteuer-
spielplatz sowie norddstlich des Geltungsberei-
ches das Sudlohner Moor. Im Umfeld des Gel-
tungsbereiches gibt es ausreichend Md&glichkei-
ten fur Sport, Freizeit und Erholung

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

...sich das Plangebiet auRerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches befindet.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge

...genannte Nutzungen an anderer Stelle des
Stadtgebietes zur Verfiigung stehen.
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.7 |

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siche Kapitel 4.7 |

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt,

siche Kapitel 4.4 |

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

siche Kapitel 4.6, 4.8, 4.9 |

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

siche Kapitel 4.4 und 4.10 |

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siche Kapitel 4.3 |

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

siche Kapitel 4.7 |

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

...genannte Gebiete im Plangebiet nicht vorhan-
den sind.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfiihrun-
gen zu den einzelnen Schutzgitern mit bertck-
sichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

...schwere Unfalle oder Katastrophen durch die
vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevolkerung,

...es sich bei der Planung um eine Aul3enbe-
reichssatzung handelt. Vorhaben, die kleineren
Handwerks- und Gewerbebetriebe dienen, sind
explizit nicht Teil der zu beginstigenden Vorha-
ben der Aufenbereichssatzung.

b) der Land- und Forstwirtschaft,

Landwirtschaft: siehe Kapitel 4.8
Forstwirtschaft: siehe Kapitel 4.9
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

...es sich bei der Planung um eine Aullenbe-
reichssatzung handelt. Vorhaben, die kleineren
Handwerks- und Gewerbebetriebe dienen, sind
explizit nicht Teil der zu beglinstigenden Vorha-
ben der Aullenbereichssatzung.

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siehe Kapitel 4.10 |

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlielich der Versorgungssicherheit,

siche Kapitel 4.10 |

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

...gemaR NIBIS Kartenserver keine Rohstoffvor-
kommen oder entsprechende Rechte im Gel-
tungsbereich gesichert sind (NIBIS Kartenserver,
Zugriff Juni 2024).

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitéat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des &ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.12

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

Militarische Liegenschaften sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stéadtebaulichen Planung

‘ Liegen fiir die vorliegende Planung nicht vor.

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.13 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

Es werden keine Regelungen fiir die Schaffung
von z. B. Flichtlingsunterkinften oder vergleich-
baren Einrichtungen getroffen, auch sind im
Plangebiet keine konkreten Projekte vorgese-
hen. Der Unterbringung von Fliichtlingen und
Asylbegehrenden stehen an anderer Stelle im
Stadtgebiet Unterkinfte zur Verfiigung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Die Umgebung des Plangebietes ist l1andlich ge-
pragt, mit einer lockeren Bebauungsstruktur
sowie Grun- und Freifldichen in hohem Malie.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2
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Betroffenheit | Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siche Kapitel 4.7 |
§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3 |

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Belange betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September
2017, inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am
17.09.2022) enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Vechta aus dem Jahr 2021 weist
das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft — aufgrund hohen Ertragspotenzials aus.
Die Ortschafts Mihlen sidlich des Geltungsbereiches ist im RROP Vechta als Standort fur die
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten ausgewiesen. Die Gemeinde Steinfeld gewichtet
in der gemeindlichen Abwagung die Erleichterung der Entwicklung der Bauplatze héher als die
Belange der Landwirtschaft. Auch aufgrund der GroR3flachigkeit des Vorbehaltsgebietes fur die
Landwirtschaft wird die Entwicklungserleichterung der Baugrundstiicke starker gewichtet als
der Belang der Landwirtschaft. Zudem sind im weiteren Plangebiet gréRtenteils Wohngebaude

- s ey ) ,
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Abbildung 3. Lage des Geltungsbereiches, Reg}oﬁales Raumordnungsbrogramm Vechta 2021

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).
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Das Satzungsgebiet ist bereits gré3tenteils mit Wohnh&usern und Hofstellen bebaut. Mit der
Aufstellung der Satzung wird die Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flachen in Wohnnut-
zungen im geringen Male beglnstigt. Der Geltungsbereich ist bereits durch Wohnnutzungen
vorgepragt. Mit der Aufstellung der Aul3enbereichssatzung im vorliegenden Geltungsbereich
wird auf ein bereits durch Wohnnutzungen vorgepragtes Gebiet zuriickgegriffen und eine Be-
glnstigung der Zulassigkeit von Wohnnutzungen an anderer Stelle in weniger vorgepragten
Gebieten des Aullenbereiches verhindert. In Anlehnung an das BauGB werden aul3erdem die
Zahl der Wohnungen je Gebdude begrenzt, sodass ein vertraglicher Umgang mit Grund und
Boden gewabhrleistet ist.

Die Gemeinde Steinfeld gewichtet die geringfiigige und nur im notwendigen Umfang erleich-
terte bauliche Entwicklung im Aul3enbereich héher als Belang zur Reduzierung des Freifla-
chenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine beglinstigte bauliche Entwicklung in
der Gemeinde bedeuten wirde.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaf® § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist
das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals in
Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein
Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager o6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlcksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebdude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fiir einen
nahezu klimaneutralen Gebdudebestand erarbeitet. Voraussetzungen daflir sind anspruchs-
volle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fos-
silen Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sol-
len fir weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Bei kiinftigen BaumaRnahmen ist § 32a NBauO (Niedersachsische Bauordnung) zur Pflicht von
Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auf Dachern zu beachten. Im Hinblick auf die best-
mogliche Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) und die Dachneigung zu optimieren. Auf der nachgelagerten Umsetzungsebene
ist bei der Anordnung der Geb&aude auf die Vermeidung einer gegenseitigen Verschattung zu
achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind. Die Entwicklung von energetisch glinstigen Ge-
baudeformen (giinstiges Verhaltnis von Gebaudehdllflaiche zu beheizbarem Gebaudevolumen)
beinhaltet ein groRes Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist in der Umsetzungsebene der
Verzicht auf Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der warmedammenden Gebaudehlille
sinnvoll. Um die Grundstiickseigentiimer/innen nicht zu stark einzuschranken, werden diese
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allerdings bewusst durch értliche Bauvorschriften nicht ausgeschlossen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass die Sltdorientierung der Gebaude in Verbindung mit einer grol3flachigen Vergla-
sung nach Suden und einer kleinen Verglasung nach Norden eine weitere Méglichkeit zur Re-
duktion des Energieverbrauchs und somit eine gute MalRnhahme zum Klimaschutz bietet.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erflllen.

Geruch

Im Satzungsgebiet befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Stallungen und einem
Gullehochbehalter, deren Nutzung mit Aufstellung der AulRenbereichssatzung aufgegeben
wird. Im Umkreis von ca. 600 m befinden sich mehrere Hofstellen mit Stallungen. Aus diesem
Grund wurde zu Zwecken der Planungssicherheit ein Geruchsimmissionsgutachten von der
Landwirtschaftskammer Weser-Ems' vorgenommen.

Als Grundlage der Beurteilung von Geruchsimmissionen wird in der TA Luft die so genannte
Geruchsstunde auf der Basis von einer Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1 GE/m?3) herange-
zogen. Die Geruchsstunde wird Uber die Immissionszeitbewertung definiert. Hierbei werden
Geruchsimmissionen von mindestens 6 Minuten Dauer innerhalb einer Stunde jeweils als volle
Geruchsstunde gewertet und bei der Summation iber das Jahr berticksichtigt. Nach dem An-
hang 7, Ziff. 3.1, der TA Luft sind Geruchsimmissionen im Sinne des § 3 (1) des BImSchG als
erhebliche Belastigungen anzusehen, wenn die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Immissionswerte (IW) Gberschritten werden:

Gebietskategorie Immissionsgrenzwert
Wohn-/ Mischgebiet, Kerngebiet mit Woh- 0,10
nen, urbane Gebiete
Gewerbe-/ Industriegebiete, Kerngebiete 0,15
ohne Wohnen
Dorfgebiete 0,15

Gemal Anhang 7, Ziff. 4.4.2, der TA Luft (2021) wurde ein Kreis mit einem Radius von 600 m
um die AuRenkanten des Plangebietes gezogen und zusétzlich evaluiert, welche Betriebe, die
sich aulRerhalb des 600 m Radius befinden, einen relevanten Beitrag zur Geruchsge-
samtimmission innerhalb des Plangebietes leisten.

Far die innerhalb des Plangebietes liegende Hofstelle mit bestandsgeschiitzter Tierhaltung er-
folgt im Zuge der Aufstellung der Aulienbereichssatzung eine Nutzungsaufgabe der geneh-
migten landwirtschaftlichen Tierhaltung sowie des auf der Hofstelle vorhandenen Gullehoch-
behalters. Vor diesem Hintergrund wurde der Betrieb in der Ausbreitungsrechnung nicht be-
rucksichtigt. Im Ergebnis stellt das Gutachten acht zu berucksichtigende Betriebe fest.

" Landwirtschaftskammer Niedersachsen 2023. Immissionsschutzgutachten. Ralf Dallmann/Lena Pieper, Tel.: 04471
9483-20, lena.pieper@Iwk-niedersachsen.de
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Die berechneten Immissionswerte stellen Mittelwerte der Netzflachen dar. Im Plangebiet wurde
eine belastigungsrelevante Kenngrélie in Héhe von 11 % - 19 % der Jahresstunden ermittelt.
Eine grafische Darstellung der Ergebnisse ist der Abbildung 4 zu entnehmen. Nach Anhang 7
der TA Luft ist fir das Wohnen im AulRenbereich ein Immissionswert von 20 % (Regelfall) zu-
lassig. Dieser Wert kann fur das Wohnen innerhalb einer Au3enbereichssatzung gemafi § 35
(6) BauGB Ubertragen werden. Demnach kann im gesamten Geltungsbereich der Grenzwert
gemald TA Luft eingehalten werden.
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Abbildung 4. Darstellung der beldstigungsrelevanten Kenngré3e als Fldchenwerte (Raster: 25 m x 25 m). Quelle:
Immissionsschutzgutachten Landwirtschaftskammer Niedersachsen 2023.
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Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten denkbaren Maschinengerdusche sowie zeit-
weise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von Giille lassen sich auch bei
ordnungsgemalier Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der gegenseitigen
Ricksichtnahme hinzunehmen. Mit der Landesstral3e Lohner Stralle - L 846 verlauft die
nachstgelegene Hauptverkehrsstra3e unmittelbar dstlich angrenzend zum Satzungsgebiet.
Der Geltungsbereich der Satzung ist durch den von der Stralle ausgehenden Verkehrslarm
vorbelastet.

== - Pegelwerte Zeichenerklarung
e g A Pegelwerte Zeichenerklarung Lo s N LiNin dB(A)
g AVE™ \ LN in dB(A) = _ + :

= Strale

[r———

Abbildung 5. Isophonenkarte Tag (links) und Nacht (rechts), ohne Mal3stab, genordet. Quelle: Fachbeitrag
Schallschutz 2023.

Aus diesem Grund wurde zu Zwecken der Planungssicherheit ein Fachbeitrag Schallschutz
durch die RP Schalltechnik? erstellt. Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) sind verschiedene Nutzungen ausreichend vor Larmeinfluss zu schit-
zen, denn ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse
der Bevolkerung. Die DIN 18005 [4] dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche. Es gelten nach DIN 18005 Bei-
blatt 1:2023-07 die Orientierungswerte auf3erhalb von Gebduden. Die Baufldchen werden als
AuRenbereich eingestuft und schalltechnisch analog eines Mischgebietes behandelt. Die Im-
missionsrichtwerte betragen nach TA Larm fir Mischgebiete 60 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts.

Die Ergebnisse (Abbildung 5) zeigen, dass die Nebengebaude entlang der Landesstralle ab-
schirmend wirken. Die Orientierungswerte fir den Tag- und Nachtzeitraum werden - unter Be-
ricksichtigung der Abschirmung durch derzeit vorhandene Nebengebdude im 6stlichen Be-
reich der ehemaligen Hofstelle an der L 846 tGberschritten. Im Bereich westlich des Wohnhau-
ses der ehemaligen Hofstelle werden die Orientierungswerte im Ubrigen Satzungsbereich ein-
gehalten.

Im Gutachten werden Larmpegelbereiche flr passive Schallschutzmafinahmen an Gebaduden
abgegrenzt. Unter Berlicksichtigung dieser fachgutachterlichen Aussagen sind in den Bauge-
nehmigungen SchallschutzmaRnahmen vorzusehen. Dieses betrifft die Bereiche mit Uber-
schreitungen der Orientierungswerte, in denen die Larmpegelbereiche IV und V abgegrenzt
werden. Somit weist das Schallgutachten auch aus immissionsschutzrechtlichen Anforderun-
gen eine Mdglichkeit der Wohnnutzung im AufRenbereich innerhalb des Geltungsbereiches der
Satzung nach, wobei in kleinen dstlichen Teilbereichen, die aber auch bereits baulich genutzt
werden, passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden.

2 RP Schalltechnik 2023. Fachbeitrag Schallschutz Verkehrslarm. Ralf Prépper. Tel.: 05 41 / 150 55 71, info@rp-
schalltechnik.de
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AuRenwohnbereiche (Terrassen/Balkone) sollten aus Griinden der Larmvorsorge nicht an der
zur Lohner StralRe zugewandten Fassadenseite geplant werden. Da es nur nachts zu Uber-
schreitungen des Orientierungswertes kommt, sind zusatzlich zur Festsetzung der Larmpegel-
bereiche in den Gberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den betroffenen
Gebéaudefronten schallgeddmmte Luftungen vorzusehen.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Aulienbereichssatzung handelt, werden
keine entsprechenden Festsetzungen zum Schallschutz getroffen. Die notwendigen schall-
schutztechnischen MafRnahmen sind auf nachgelagerter Ebene umzusetzen.

Sonstige Immissionen

Im Umfeld des Satzungsgebietes sind keine sonstigen Anlagen (z.B. Gewerbebetriebe oder
Sportanlagen) vorhanden, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind. Es sind
im Satzungsgebiet daher keine Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB,
die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen kénnen, zu erwarten.

4.5 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes

Der Gemeinde Steinfeld sind im Satzungsbereich keine Bodendenkmaler und/oder denkmal-
geschitzte Objekte bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongeféalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta un-
verziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4.6 Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Der Geltungsbereich ist bereits durch Hofstellen und Wohnnutzungen vorgepragt. Um den
l[andlichen Charakter der Siedlung zu erhalten, wird das Hochstmal der zulassigen Vollge-
schosse im Geltungsbereich auf 2 sowie die Anzahl an Wohneinheiten je Wohngebaude be-
grenzt und ausschlief3lich Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zugelassen. Auf diese
Weise sollen untypische Baukdrper mit Riicksicht auf die umliegenden Wohn- und Wirtschafts-
gebdude vermieden werden. Belange des Orts- und Landschaftsbildes stehen der Planung
nicht entgegen.

4.7 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung
Hinweise zur Eingriffsregelung

Bestand

Der Satzungsbereich ist bereits iberwiegend durch bebaute Grundstiicke (Wohn- und Garten-
nutzung: OEL/PHZ3) gepragt, im Osten befindet sich eine Hofstelle (ODL#). Daneben umfasst
der Satzungsbereich landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker).

3 Biotopcode gemaR Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen — Drachenfels 2021
4 Biotopcode gemal Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen — Drachenfels 2021
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In dem Satzungsbereich, insbesondere im dstlichen Teil, bestehen zahlreiche Gehdlzbestande,
(Gberwiegend Eichen). Die Baume gehéren Uberwiegend zu Wallhecken, die gem. § 29
BNatSchG in Verbindung mit § 22 NNatG einen geschitzten Landschaftsbestandteil darstellt.

Nordlich und sudlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an den Satzungsbereich.

Abbildung 6. Darstellung des Plangebietes im Luftbild.

In dem Satzungsbereich liegt der Bodentyp ,,Gley-Podsol“ vors. In den bereits bebauten und
versiegelten Bereichen entfallen die Bodenfunktionen (z.B. als Bestandteil des Wasser- und
Nahrstoffkreislaufs, Speicher- und Puffermedium). Auf den unversiegelten Flachen sind die
Bodenfunktionen zwar noch intakt, kénnen jedoch durch die anthropogene Uberpriagung
ebenfalls stark beeintrachtigt sein.

Der mittlere Grundwasserhochstand liegt bei ca. 70 cm unter Geléandeoberflache, der mittlere
Grundwassertiefstand bei 170 cm unter Geldndeoberflaiche. Das Schutzpotenzial der Grund-
wasseruberdeckung ist im westlichen Teil als gering, im westlichen Teil als mittel angegeben’.

5 NIBIS® Kartenserver: Bodenkunde, Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK 50) — Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Juni 2024)

6 NIBIS® Kartenserver: Bodenkunde, Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK 50) — Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Juni 2024)

7 NIBIS® Kartenserver: Hydrogeologie, Hydrogeologische Eigenschaften des Untergrundes, Schutzpotential der
Grundwasserliberdeckung (1:200.000) — Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zu-
griff: Juni 2024)
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Der Grundwasserkodrper ,Hase Lockergestein rechts® ist in einem mengenmaRig guten Zu-
stand; der chemische Gesamtzustand wird jedoch als schlecht bewertet.8 Die Grundwasser-
neubildung im Plangebiet betragt 50-100 mm/a.® Das nachst gelegene Flie3igewasser der Was-
serrahmenrichtlinie ist der Mihlener Mihlenbach?® in ca. 250 m sudwestlicher Richtung. Das
Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten.t

Das Plangebiet liegt im maritim gepragten Klimabereich. Kennzeichnend sind milde Winter und
kihle Sommer. Der durchschnittliche Jahresniederschlag liegt bei ca. 735 mm, die Lufttempe-
ratur liegt durchschnittlich bei ca. 11 °C.22 Aufgrund der Lage des Plangebietes ist das Lokal-
klima der freien Landschaft zuzuordnen. Dabei wirken die landwirtschaftlichen Flachen als Kalt-
luftentstehungsgebiete. Angaben zur Luftqualitét liegen nicht vor. Das Landschaftsbild ist
durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen der Umgebung gepragt, die hau-
fig durch Gehdlze eingegrint sind. Die Landesstral3e (,,Lohner Stral3e®) bildet ein landschafts-
bildpragendes Element in Nord-Sud-Richtung.

Kulturgiter sind im Plangebiet nicht bekannt. Als sonstige Sachgdter sind die Wohngrundsti-
cke mit den Gebauden zu benennen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Zuge der Satzung kdénnen zusétzliche Versiegelungen durch neue Wohngebaude und Ne-
benanlagen zulassig werden. Dadurch entfallen Lebensrdume flr Tiere und Pflanzen im Plan-
gebiet. Entsprechend kénnen Lebensstatten von Vogel- und Fledermausarten betroffen sein.
Gebaudeabrisse und Geholzfallungen kénnen nicht ausgeschlossen werden. Gem. § 29
BNatSchG ist die Beseitigung von Wallhecken sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung
fuhren kdnnen, verboten. Im Zuge der Baumalinahmen sind die artenschutzrechtlichen Be-
lange zu beachten (vgl. Unterpunkt Artenschutz). Die dauerhafte Versiegelung ist als erhebli-
che Beeintrachtigung der Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Boden zu werten. Die Bodenfunkti-
onen entfallen auf den versiegelten Flachen vollstandig.

Nach MaRRgabe der Eingriffsregelung sind die mit einer zuldssigen Bebauung einhergehenden
Beeintrachtigungen zu minimieren und unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Die
Eingriffsregelung ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu berticksichtigen und ab-
schliel3end zu regeln.

Artenschutz

Der besondere Artenschutz gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist auf der Um-
setzungsebene sicherzustellen.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren,

8 NUMIS Kartenserver: WRRL. — Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Juni
2024)

9 NIBIS® Kartenserver: Hydrogeologie, Grundwasserneubildung. Klimaszenarien, 2021-2050 ,Kein-Klimaschutz“-
Szenario— Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Juni 2024)

10 NUMIS Kartenserver: WRRL. — Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Juni
2024)

11 NUMIS Kartenserver: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. — Nds. Ministerium fiir Umwelt,
Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Juni 2024)

12 NIBIS® Kartenserver: Klima. Klimaszenarien, 2021-2050, ,Kein-Klimaschutz‘-Szenario — Landesamt fiir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Juni 2024)
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2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Im Hinblick auf streng geschitzte und besonders geschitzte Arten kénnen in den Geholzen
und Gebauden Vorkommen von Brutvdogeln und Fledermausen nicht grundsétzlich ausge-
schlossen werden.

Zur Einhaltung des Tétungsverbotes gegentiber Vogel- und Fledermausarten gilt allgemein,
dass unvermeidbare Gehdlz- und Gebaudebeseitigungen aullerhalb der Brut- und Quartiers-
zeiten durchzufihren sind. Sofern die Baumalinahmen innerhalb der Brut- und Quartierszeiten
durchgefihrt werden, ist vor Umsetzung der MaRnahmen durch eine fachkundige Person zu
Uberprifen und sicherzustellen, dass keine aktuell genutzten Vogelnester oder Fledermaus-
quartiere betroffen sind. Einjahrig genutzte Vogelnester unterliegen nach ihrer Nutzung keinem
Schutz mehr. Dauerhaft genutzte Vogelnester oder Fledermausquartiere sind im Plangebiet
nicht bekannt. Durch die Bebauung eines Grundstiickes werden keine erheblichen Stérungen
erwartet, die Auswirkungen auf den Erhaltungszustand einer Vogel- oder Fledermauspopula-
tion haben kdnnten.

Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmalRnahmen oder einer fachgutachterlichen Pri-
fung ist ein Verstol? gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde grundsétzlich ver-
meidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft gehindert wird.

Natura-2000-Gebiete, weitere Schutzgebiete

Das nachst gelegene Natura-2000-Gebiet ,,Diepholzer Moor“ (FFH-Gebiet, EU-3315-331)13
liegt rund 5,1 km slidéstlich des Plangebietes. Weitere Natura-2000-Gebiete liegen erst in gré-
Rerer Entfernung zum Plangebiet. Die Erhaltungs- und Schutzziele der nachstgelegenen Na-
tura-2000-Gebiete werden durch die Planung aufgrund der Entfernung und der dazwischen
liegenden Siedlungslagen nicht beeintrachtigt. Eine Vertraglichkeit ist daher gegeben.

Nachfolgend werden weitere nahegelegene Schutzgebiete!4 gemall § 20 (2) BNatSchG auf-
geflhrt:

e LSG ,Geestriicken mit seinen bewaldeten Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld“
(LSG VEC 00072), ca. 590 m dstlich

e LSG ,Bachlauf mit Steilufer (LSG VEC 00054) in ca. 1,6 km nérdlich

o NSG ,Stdlohner Moor“ (NSG NSG WE 00174) in ca. 2,9 km &stlich

Durch die Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, die den Schutz-
zielen der Schutzgebiete entgegenstehen.

13 NUMIS Kartenserver: Natura 2000. — Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff:
Juni 2024)

14 NUMIS Kartenserver: Schutzgebiete NAGBNatSchG. — Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz,
Hannover. (Zugriff: Juni 2024)
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4.8 Belange der Landwirtschaft

Das Satzungsgebiet ist bereits gréRtenteils mit Wohnh&usern bebaut ist. Durch die Aul3enbe-
reichssatzung wird die Bebauung von baulichen Licken mit Wohngebauden erleichtert. Dabei
wird festgelegt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden
kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft oder
Forstwirtschaft widersprechen. Der Geltungsbereich ist bereits durch Wohnnutzungen und
kleinflachige Baullicken geprégt. Bei der Aufgabe der landwirtschaftlichen Flachen handelt es
sich um eine freiwillige Aufgabe bzw. Umnutzung der Flachen im Plangebiet und der Landwirt-
schaft im Gemeindegebiet stehen weiterhin ausreichend grof3e Flachen zur Bewirtschaftung
zur Verfigung. Die Gemeinde hat bei der Abwagung der Belange ,,landwirtschaftliche Flachen-
nutzung® versus ,Férderung der baulichen Entwicklung“ der Vereinfachung einer mal3vollen
und vertraglichen Ergénzung der vorhandenen Bebauung innerhalb des Satzungsgebietes das
héhere Gewicht beigemessen. Das Erfordernis der Planung ergibt sich aus dem Ziel, eine wei-
tere bauliche Entwicklung der Gemeinde zu erleichtern.

4.9 Belange der Forstwirtschaft

Der Flachennutzungsplan stellt fir den éstlichen Teil des Geltungsbereiches Flachen fir Wald
dar. Durch die AuRenbereichssatzung wird die Bebauung von baulichen Liicken mit Wohnge-
bauden erleichtert. Dabei wird festgelegt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht ent-
gegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan als Flache fir
Wald widersprechen. Der Geltungsbereich ist insbesondere im 6stlichen Bereich mit Hofge-
hélzen durchgrint, liegt jedoch zwischen weitlaufigen Ackerflachen. Der westliche Bereich des
Geholzbestandes wurde in Teilen bereits gerodet und stellt sich derzeit nicht mehr so umfang-
reich dar, wie noch auf dem Luftbild. Zuséatzlich handelt es sich bei den Gehdlzflachen nicht
um Waldflachen im Sinne des Bundeswaldgesetzes, sondern um Hofgehoélze.

Im Umfeld des Geltungsbereiches liegen in nordwestlicher Richtung in ca. 400 m und nordost-
licher Richtung in ca. 700 m Luftlinie Entfernung umfangreiche Waldflachen. Auf nachgelager-
ter Ebene sind die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu beach-
ten und die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unmittelbar anzuwenden. Im Zuge der Auf-
stellung der AuRenbereichssatzung erfolgt keine Eingriffsregelung. Mainahmen der Kompen-
sation werden auf nachgelagerter Ebene geregelt. Die Gemeinde hat bei der Abwagung der
Belange ,forstwirtschaftliche Flachennutzung® versus ,,Férderung der baulichen Entwicklung®
der Vereinfachung einer mal3vollen und vertraglichen Ergénzung der vorhandenen Bebauung
innerhalb des Satzungsgebietes das hdhere Gewicht beigemessen. Das Erfordernis der Pla-
nung ergibt sich aus dem Ziel, eine weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde zu erleichtern.

4.10 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
offentlichen Versorgungstréger gewahrleistet.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Evtl. anfallen-
der Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiih-
ren.
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4.11 Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt derzeit im Bestand durch Versickerung des anfallenden
Niederschlagwassers auf den privaten Grundstiicken. Um die schadlose Oberflachenentwas-
serung im Gebiet nachweisen zu kénnen, wurde die Ingenieurgeologie Dr. Libbe beauftragt,
die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden zu untersuchen.

Zur Erkundung der Untergrundverhéltnisse wurden am 31.01.2024 insgesamt drei Rammkern-
sondierungen (RKS 1 bis RKS 3, g 65/36 mm) bis in eine Tiefe von 3,00 m unter Geldandeober-
kante (GOK) abgeteuft. Die Bodenprofile wurden entsprechend DIN 4022 ingenieurgeologisch
angesprochen und in Schichtenverzeichnissen aufgenommen. An drei reprasentativ ausge-
wahlten Bodenproben wurden die Kornverteilungen nach DIN EN ISO 17892-4 bestimmt. Die
Sondieransatzpunkte und die Stralenoberkanten an den jeweiligen Ansatzpunkten wurden
nach Lage und Héhe (m NHN) mit einem Globalen Navigationssatellitensystem (GNSS) einge-
messen.

Fir die Versickerung von Oberflachenwasser kommen gemal ATV-Arbeitsblatt A 138 grund-
satzlich nur Béden mit einem

k-Wert von 5 x 10 bis 5 x 10 m/s
in Frage.

Die Ingenieurgeologie Dr. Lubbe schlussfolgert, dass die anstehenden Sande sind mit k; Be-
messung-Werten von 3,2 x 10 bis 5 x 10°® m/s versickerungsfahig sind. Fir eine wirksame
Versickerung sollte die Machtigkeit des Sickerraumes (Flurabstand) bezogen auf den mittleren
héchsten Grundwasserstand grundsatzlich mindestens 1,0 m betragen. Die aktuellen Wasser-
stédnde liegen zwischen 0,82 m (RKS 2) und 1,06 m (RKS 1/ RKS 3) unter Geldnde. Bei den
gemessenen Wasserstanden handelt es sich um Hochwasserstande. In den Bereichen der
RKS 1 und RKS 3 kann die Anforderung an eine Mindestfilterstrecke von 1,0 m somit gewahr-
leistet werden. Die Ingenieurgeologie Dr. Libbe empfiehlt, dass im Bereich der RKS 2 durch
Gelandeanfiillung mit geeignetem sickerfahigen Bodenmaterial (SE, SW, gem. DIN 18196) die
zur Verfliigung stehende Sickerstrecke erhéht werden kann, um die Anforderung an die Min-
destfilterstrecke ebenfalls zu gewahrleisten. Sollten in Bereichen von Versickerungsanlagen
Anfiullungen mit Fremdbestandteilen, wie z.B. Ziegel- oder Betonbruch (RKS 1) vorkommen,
sind diese durch geeignetes versickerungsfahiges Material aus Fillsand (SE, SW, GE, GW
gem. DIN 18196) auszutauschen.

Die notwendigen Malinahmen sind auf nachgelagerter Ebene umzusetzen. Es kann davon aus-
gegangen werden, dass das Oberflichenwasser mit Umsetzung der beschriebenen Mal3nah-
men auch bei zukinftigen Neubauten versickert werden kann. Der schadlose Umgang mit dem
Niederschlagswasser ist im Zuge der Baugenehmigung nachzuweisen.

4.12 Belange des Verkehrs

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt tGiber die Stral’e Westerkamp, die an die Loh-
ner StraRe L 846 anschlieRt. Uber die LandesstralRe ist der Geltungsbereich an das regionale
und Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen.

Der Satzungsbereich liegt auRerhalb der stralenrechtlichen Ortsdurchfahrt der Bundesstralle
B 61. Gemal § 9 Abs. 1 S.1 Nr. 1 FStrG ist ein Abstand von 20 Metern zwischen der Bebauung
und dem aulReren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn einzuhalten.
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Die Niedersachsische Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr (NLStBV-OS) weist darauf
hin, dass auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der straBenseitigen Bau-
grenze und der StraBenbegrenzungslinie (Bauverbotszone § 24(1) NStrG) Garagen und Uber-
dachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des §14(1)BauNVO
in Form von Gebauden sowie Abgrabungen und Aufschuttungen groReren Umfangs nicht zu-
lassig sind. Die vorhandene Bebauung in der Bauverbots- und Baubeschrankungszone genielit
Bestandsschutz. Anderungen der Bestandsbebauung diirfen nicht ohne die Mitwirkung des
StraBenbaulasttragers vorgenommen werden. Die Grundstiicke zur StraBeneigentumsgrenze
der LandesstralRe 846 sind soweit nicht bereits vorhanden mit einer festen, lickenlosen Ein-
friedung zu bepflanzen und in diesem Zustand dauerhaft zu erhalten. Die vorhandenen Zufahr-
ten genieBen Bestandschutz. Anderungen des Bestandes diirfen nicht ohne die Mitwirkung des
StraBenbaulasttragers vorgenommen werden. Weitere Zufahrten kdnnen von hier nicht in Aus-
sicht gestellt werden.

Zusatzlich weist die NLStBV-OS darauf hin, dass von der Landesstrafe 846 erhebliche Emis-
sionen ausgehen. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der Stra-
Renbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend ge-
macht werden.

In unmittelbarerer Nahe zum Geltungsbereich befindet sich die Bushaltestelle ,,Mihlen(Stein-
feld) Krebeck®. Diese wird von der Buslinie 664 Richtungen Lohne und Steinfeld angefahren.
Die ErschlieBung des Geltungsbereiches ist somit ausreichend gesichert.

Far Informationen und Hinweise zu den nachstgelegenen 6ffentlichen Ladesaulen der Elektro-
mobilitdt wird auf das Ladesaulenregister' der Bundesnetzagentur verwiesen.

4.13 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeribergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung liber die Raumorad-
nung im Bund fiir einen lénderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROQG) ein ,Landertbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz“ (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV for-
mulierten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und
-anpassung, eine verbindliche und landerubergreifende Berucksichtigung der Hochwasserri-
siken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzu-
nehmen.

Im Zuge der Planung wurde {berpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt fiir drei
Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQexirem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wabhrscheinlichkeit; HQ1o0)

5 Bundesnetzagentur (2024): Ladesidulenkarte. https://www.bundesnetzagentur.de/DE/Fachthemen/Elektrizi-
taetundGas/E-Mobilitaet/Ladesaeulenkarte/start.html. Stand: 28.03.2024.
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3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jah-
ren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQhausg)

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umwelt-
karten ergibt, dass das Plangebiet in keinem der aufgefiihrten Falle betroffen ist. Im Ergebnis
ergibt sich fir das Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie aus den Risikokarten in keinem
der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit. Belange des Hochwasserschutzes stehen
dem Vorhaben somit nicht entgegen.

4.14 Kampfmittel

Der Gemeinde Steinfeld sind in dem vorliegenden Geltungsbereich keine Kampfmittelfunde
bekannt. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle; Ord-
nungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

4.15 Altlasten

Gemal dem NIBIS Kartenserver (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) befinden sich im Plange-
biet selbst und in dessen Umgebung keine Altlasten.

Sollten sich bei den weiteren Planungen oder den BaumalRnahmen vor Ort Hinweise auf Alt-
ablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen ergeben, ist unverziglich die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

4.16 Belange des Bodens

Far Informationen und Hinweise zu den Baugrundverhaltnissen am Standort wird auf den NIBIS
Kartenserver (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) verwiesen. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-un-
tersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Steinfeld fiihrt im Zuge der Aufstellung der AuRenbereichssatzung Beteiligungs-
verfahren gemaf} §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Blrgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Moéglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. Gemaf} § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine private
Stellungnahme abgegeben worden.


https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
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5.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §
4 Abs. 1 BauGB sind insgesamt 11 Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen eingegan-
gen und wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Vechta

Der Lageplan des Vorentwurfs der Au3enbereichssatzung weist einen Mal3stab von 1:5.000
auf. Es wird dringend empfohlen einen kleineren Mal3stab zu wahlen, der eine parzellenscharfe
Abgrenzung ermdéglicht. In der Planzeichnung fehlt noch eine Angabe Uber die zugrunde ge-
legte Katastergrundlage. In die Planzeichnung ist ein Nordpfeil aufzunehmen. Es wird empfoh-
len in die Zeichnung auch die Angabe der maRRgeblichen Fassung der Rechtsgrundlagen auf-
zunehmen.

Den Empfehlungen wird nachgekommen und der Lageplan angepasst

Landkreis Vechta - Stadtebau

Vorsorglich wird vom Landkreis Vechta darauf hingewiesen, dass sich der Regelungsinhalt des
vorliegenden Entwurfs der Aullenbereichssatzung ausschliellich auf Wohnnutzungen er-
streckt. Es ware nach § 35 Abs. 6 Satz 2 BauGB der Gemeinde méglich den Regelungsinhalt
auch auf Vorhaben erstrecken zu lassen, ,die kleineren Handwerks- und Gewerbebetriebe
dienen®. Sofern innerhalb der AuRenbereichssatzung diese unzuléssig sein sollen, so kann
dies aber nicht Gber eine Aulienbereichssatzung erreicht werden. Die genannten Vorhaben
sind auch nach Aufstellung der Aul3enbereichssatzung ggf. nach § 35 BauGB zulassig, es wiir-
den jedoch nur nicht die erleichterten Zulassigkeitsvoraussetzungen der Satzung gelten. Be-
zliglich der Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, sollte daher
in der Begrindung noch eine Klarstellung ergéanzt werden.

Der Hinweis wird berticksichtigt und eine Ergédnzung in der Begriindung zur Klarstellung auf-
genommen: Nach § 35 Abs. 6 Satz 2 BauGB kann die Satzung auch auf Vorhaben erstreckt
werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. Da entsprechende gewerb-
liche Ansétze im Satzungsgebiet nicht vorhanden sind, sollen solche Nutzungen im Gebiet
auch nicht zuldssig sein. Die vorliegende Satzung nimmt in diesem Sinne Vorhaben, die klei-
neren Handwerks- und Gewerbebetriebe dienen, nicht als durch die Satzung begtinstige Nut-
zungen im Satzungsgebiet auf. Wie in der Stellungnahme beschrieben sind die Vorhaben den-
noch nach Aufstellung der AuBenbereichssatzung ggf. nach § 35 BauGB im Gebiet zulédssig,
es wirden jedoch nur nicht die erleichterten Zuléssigkeitsvoraussetzungen der Satzung gelten.

Um eine Ausbreitung der Bebauung in den Auf3enbereich zu vermeiden, wird empfohlen unter
Anwendung von § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB Festsetzungen zur Bautiefe oder Baugrenzen als
nahere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit in die Satzungen aufzunehmen. Dadurch kann
effektiv vermieden werden, dass sich durch Bauvorhaben an den Geltungsbereichsgrenzen,
eine Entwicklung der Splittersiedlung ,,nach aufden* eingeleitet wird, die dem eigentlichen stad-
tebaulichen Ziel der AulRenbereichssatzung (Regelung der Zuléssigkeit in von Wohnnutzungen
gepragten Bereichen und Schutz des AulRenbereichs vor weitere Inanspruchnahme) wider-
spricht.

Die Empfehlung wird in der Planung berticksichtigt. In der Planung werden Baugrenzen er-
génzt.



Gemeinde Steinfeld: Auenbereichssatzung Westerkamp / westlich der Lohner
21 Strale — L 846 NWP

Landkreis Vechta - Umweltschiitzende Belange

Im Geltungsbereich befinden sich geschiitzte Wallhecken im Sinne von § 29 Abs. 1 Satz 1
BNatSchG in Verbindung mit § 22 Abs. 3 NNatSchG. Wallhecken dirfen nicht beseitigt werden.
Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, sind verboten.
Die im Wallheckenverzeichnis eingetragenen Wallhecken sind in der Ortlichkeit noch tiberwie-
gend vorhanden. Im Bereich Hausnr. 12 und 14 wurde die Wallhecke in den letzten Jahren
ohne Genehmigung beseitigt, sie gilt daher aber noch rechtlich als existent.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Aufstellung der Aul3enbereichssatzung
erfolgt keine Eingriffsregelung. In der Satzung wird folgender Hinweis ergéanzt:

Im Satzungsgebiet und in den (iberbaubaren Grundstiicksfldchen befinden sich nach § 29 Abs.
1 Satz 1 BNatSchG in Verbindung mit § 22 Abs. 3 NNatSchG geschlitzte Wallhecken. Dem
Bestand und Schutz der Wallhecken ist Sorge zu tragen. Bei Ausnahmen sind nach den Mal3-
gaben der Genehmigung im Sinne des § 29 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG in Verbindung mit § 22
NNatSchG entsprechende Kompensationen zu leisten.

Zwischen Hausnr. 10 und 16 sollte die Wallhecke im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der
Satzung an die Stidgrenze des geplanten Satzungsbereichs verlegt werden.

Die Verlegung der Wallhecke ist nicht Teil dieses Aufstellungsverfahrens. Ein Hinweis zum Um-
gang mit Wallhecken wird in die Begriindung aufgenommen. Zusétzlich wurde die oben ge-
nannte Anmerkung in die Hinweise der Satzung aufgenommen.

Es wird dringend angeregt, den Geholzbestand sidlich der Stralde Westerkamp, dstlich Haus-
nummer 6, aus artenschutzrechtlichen Grinden und aufgrund der Bedeutung fir das Orts-
/Landschaftsbild als nicht bebaubar und zum Erhalt festzusetzen. Der Errichtung des Giillebe-
halters wurde damals (1989) unter der Voraussetzung zugestimmt, dass der angrenzende Ge-
hélzbestand erhalten bleibt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Eine Festsetzung zum Erhalt des Gehélzbestan-
des (hier: Hofgehélz) ist nicht vorgesehen.

Die Nutzung des Glillebehdlters wird mit Aufstellung der Aul3enbereichssatzung aufgegeben.
Bei den Gehdlzen im Geltungsbereich handelt es sich um Hofgehdlze, die im Rahmen der Au-
Benbereichssatzung nicht zum Erhalt festgesetzt werden kénnen. In AuBenbereichssatzungen
kénnen keine Festsetzungen, sondern lediglich ndhere Bestimmungen festgelegt werden, die
ein Mindestmal3 an Regelungsbedarf abdecken und sich nicht auf die nach § 9 BauGB mégli-
chen Festsetzungen beziehen. Weiter kann die Aul3enbereichssatzung ausschliel3lich eine po-
sitive, die Zuldssigkeit unterstiitzende (Wohnungsbau, kleine Gewerbebetriebe) Wirkung ein-
nehmen, aber keine negative Wirkung austiben (VGH Bayern - 15N 11.1364 vom 23.04.2013).
Zusétzlich wird darauf verwiesen, dass mit der Aul3enbereichssatzung kein Recht auf Bebau-
ung aufgestellt wird, sondern lediglich bestimmte Belange (Darstellung als Fléche fir Landwirt-
schaft oder Wald, Splittersiedlung) der Planung nicht entgegengehalten werden kénnen.
Zusétzlich liegen im Umfeld des Geltungsbereiches umfangreiche Gehdlzbestdnde vor. Auf
nachgelagerter Ebene sind die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzge-
setz zu beachten und die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unmittelbar anzuwenden. Es
wird auf den Hinweis in der Satzung zum besonderen Artenschutz verwiesen.

Die Entscheidung Uber die Vermeidung von Eingriffen sowie Uber den Ausgleich/Ersatz der
durch die Satzung vorbereiteten Eingriffe erfolgt auf der Ebene der Baugenehmigung. Erfah-
rungsgemal ist eine Kompensation auf den kiinftigen Baugrundstiicken meist nicht erzielbar.
Aus diesem Grund wird empfohlen, mit Hilfe einer Eingriffsbilanzierung im Rahmen der vorlie-
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genden Satzung das entstehende Kompensationsdefizit tiberschlagig zu ermitteln, um erfor-
derlich werdende Kompensationsflachen aullerhalb des Satzungsbereiches bereitstellen und
sichern zu kénnen, auf die im Rahmen der Baugenehmigung zurtickgegriffen werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Gesetzgeber hat eine Eingriffsregelung oder
einen Umweltbericht im Sinne des § 2a BauGB im Zuge der Aufstellung eines AuBenbereichs-
satzung nicht vorgesehen. In der Satzung ist der Hinweis enthalten, dass in jedem einzelnen
Baugenehmigungsverfahren die Eingriffsregelung anzuwenden ist. Die Bereitstellung/ Reser-
vierung eines kommunalen ,,Okopools* flir den Satzungsbereich ist nicht beabsichtigt.

In die Satzung ist ein Hinweis mit aufzunehmen, dass die Belange des Besonderen Artenschut-
zes gem. § 44 BNatSchG im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren vollstandig
und abschlielend zu berticksichtigen und abzuarbeiten sind.

Der Hinweis wird in der Satzung aufgenommen.
Landkreis Vechta — Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass die Versickerung von nicht
verunreinigtem Niederschlagswasser auf den Grundstiicken begri3t wird. Voraussetzung ist
allerdings, dass der anstehende Boden die erforderliche Durchlassigkeit aufweist, und ein aus-
reichender Abstand zum Grundwasser vorhanden ist. Dies ist durch ein Bodengutachten nach-
zuweisen. Die Schmutzwasserentsorgung wird Uber Kleinklaranlagen durchgefiihrt, diese sind
gem. den wasserrechtlichen Erlaubnissen zu betreiben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechendes Gutachten wurde eingeholt
und in die Begriindung und die Satzung eingearbeitet.

Landkreis Vechta — L6schwasserversorgung

Nach § 41 NBauO muss zur Brandbekdampfung eine ausreichende Wassermenge den drtlichen
Verhaltnissen entsprechend zur Verfligung stehen. Bei nicht ausreichender Ldschwasser-
menge kann eine Baugenehmigung versagt werden. Fir landwirtschaftliche Bauvorhaben ist
eine Léschwassermenge von 96 m?®h (1600 L/Min) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden erfor-
derlich. Fir Vorhaben, die Wohnzwecken dienen ist eine Léschwassermenge von 48 m?®/h (800
L/Min) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich. Grundlage fur die Berechnung des
Léschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW) von Februar 2008. Die Léschwasserversorgung ist gesichert, wenn eine
entsprechende Trinkwasserleitung, moéglichst als Teil einer Ringleitung, durch das Plangebiet
verlegt und mit einem U-Hydranten @100 mm bestlickt wird. Der Abstand zwischen den Hyd-
ranten soll 120 m nicht Uberschreiten. Sollte die benétigte Léschwassermenge nicht Gber das
Trinkwassersystem zur Verfugung gestellt werden kdnnen, so ist die fehlende Differenz auf
andere Art und Weise, z.B. einen Léschwasserbrunnen zu sichern. Objektbezogen kénnen alle
Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m bericksichtigt werden. Der genaue
Standort der Léschwasser-entnahmestellen ist mit der Brandschutzdienststelle des Landkrei-
ses Vechta unter Einbeziehung der 6rtlichen Feuerwehr abzusprechen.

Die Ausfihrung zur L6schwasserversorgung wird zur Kenntnis genommen. Durch die Aufstel-
lung einer AuBenbereichssatzung wird kein unmittelbares Baurecht geschaffen, die ausrei-
chende Léschwasserversorgung ist im einzelnen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Der entsprechende Hinweis wird in die Satzung aufgenommen.
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Landkreis Vechta — Immissionsschutz

Fir eine Beurteilung fehlt das in der Begriindung unter Nr. 4.1 ,landwirtschaftliche Immissio-
nen® aufgefiuihrte Geruchsimmissionsgutachten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen.
Zur Plausibilitdtsprifung ist das vollstandige Gutachten inkl. der behérdeninternen Anhange
vorzulegen.

Die Hinweise werden berticksichtigt. Das Gutachten liegt vor und die Ergebnisse wurden in die
Entwurfsfassung der Begriindung eingearbeitet.

Weiterhin ist zu beachten, dass die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) mit der Novellierung
der TA Luft 2021 als Anhang 7 veréffentlicht wurde und entsprechend anzuwenden ist. Bezlg-
lich der Schallimmissionen kann erst eine Stellungnahme abgegeben werden, sobald die
schalltechnische Beurteilung vorliegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Gutachten liegt vor und die Ergebnisse wurden
in die Entwurfsfassung der Begriindung eingearbeitet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Sofern das noch zu erstellende Geruchsimmissionsgutachten gemafR der aktuellen Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) der Landwirtschaftskammer Niedersachsen keine Uber-
schreitung der zulassigen Immissionswerte im Plangebiet aufzeigt, werden zu der o.g. Planung
aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht keine Bedenken erhoben.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Ein entsprechendes Gutachten wurde durch die
Landwirtschaftskammer Niedersachsen nach der aktuellen Gesetzesgrundlage der TA Luft
2021 (nicht mehr GIRL) erstellt. Das Gutachten liegt vor und die Ergebnisse wurden in die
Entwurfsfassung der Begriindung eingearbeitet.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen des OOWYV. Der OOWYV bit-
tet sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlossenen Fahrbahndecke, auler
in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten tberbaut werden. Au3erdem ist eine Uber-
pflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion auszu-
schlie3en.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die entstehenden Grundstlicke im Plangebiet kénnen an unser Trinkwasserversorgungsnetz
angeschlossen werden. Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und Grundstiicksan-
schlisse kdnnen nur auf der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fir die Versorgung mit
Wasser (AVBWasserV) des OOWV und unter Bertcksichtigung des Begleitvertrages fur die
Gemeinde Steinfeld durchgefuhrt werden. Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstédnde zu
Bauwerken und Fremdanlagen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW Arbeits-
blatt W 400-1.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Versorgungsdruck im Trinkwassernetz in der Umgebung des Plangebietes wird auch in
Spitzenlastsituationen als komfortabel beurteilt. Daher wurde auf eine detailliertere Betrach-
tung der Auswirkungen durch das neue Plangebiet fiir diese Stellungnahme verzichtet. Der
Versorgungsdruck erfullt die Mindestanforderungen gemaf3 Regelwerk DVGW W 400-1.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWYV Ubertragen wurde. Eine
Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Léschwasserversorgung Uber das
offentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fir den OOWYV nicht. Es ist frihzeitig beim
OOWV der rechnerisch mdgliche Anteil leitungsgebundenen Léschwasser zu erfragen, der
anderen Léschwasserquellen ergdnzen kann, um die Richtwerte fur den Léschwasserbedarf
nach DVGW- Arbeitsblatt W 405 zu erreichen.

Die Ausfiihrung zur Léschwasserversorgung wird berticksichtigt. Durch die Aufstellung einer
AulBenbereichssatzung wird kein unmittelbares Baurecht geschaffen, die ausreichende Lésch-
wasserversorgung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Der entsprechende Hin-
weis wird in die Satzung aufgenommen.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschliissen zu ver-
meiden, sollte der Freiraum fir die Leitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grundstiicke
endgliltig gepflastert werden. Es wird darauf hingewiesen, dass jegliche Verantwortung abge-
lehnt wird, wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausflihrungen zu Verzégerungen
oder Folgeschdden kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrédge durchgefihrt
werden. Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in dem anliegenden Plan ist unmalstéab-
lich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde beabsichtigt derzeit nicht die
Errichtung neuer oder zusétzlicher ErschlielSungsanlagen.

Niedersachsische Landesforsten

Aus hiesiger Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die o0.g. Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH teilt mit, dass sie gegen die geplante Bau-
malRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommuni-
kationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist ihrerseits derzeit nicht geplant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
EWE Netz GmbH

Die Aufstellung oder Veréanderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit unserem
Interesse an einer Bestandswahrung fir unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich hieraus im
nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten Regeln der
Technik, sowie die Planungsgrundsatze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt auch fir
die Neuherstellung, wie z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpas-
sungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
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eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt. Die EWE NETZ GmbH hat keine wei-
teren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde beabsichtigt derzeit nicht die
Errichtung neuer oder zusétzlicher ErschlieSungsanlagen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, wird fir Hinweise und Informa-
tionen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Er-
kundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechni-
sche Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
glltigen Fassungen erfolgen In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange werden
keine weiteren Hinweise oder Anregungen gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gastransport Nord GmbH

Nach unserer Priifung befinden sich in diesem Bereich keine Erdgas- Hochdruckleitungen der
Gastransport Nord GmbH. Weiterhin werden keine Anregungen und Bedenken geaul3ert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Deutsche Telekom Technik GmbH

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Ins-
besondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabeleginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Tele-
kom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde beabsichtigt derzeit nicht die
Errichtung neuer oder zusétzlicher ErschlieBungsanlagen.

Westnetz GmbH

Die Westnetz GmbH teilt mit, dass sie die AulRenbereichssatzung "Westerkamp/ westlich der
Lohner StraRe — L 846" hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen im Namen der Westnetz
GmbH durchgesehen hat und gegen diese Verwirklichung keine Bedenken bestehen. In der
Verfahrensflache werden keinerlei Versorgungseinrichtungen unterhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Niedersachsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr (NLStBV-0OS)

Durch die Aufstellung der oben naher bezeichneten Bauleitplanung werden die Belange der
Landesstrale 846 berihrt; daher wird in stral3enbaulicher und verkehrstechnischer Hinsicht
wie folgt Stellung genommen:

Ostlich des Geltungsbereiches verlauft die vom NLStBV-OS betreute LandesstralRe 846 zwi-
schen den Netzknotenpunkten 33150030 und 33150070, im Abschnitt Nr. 110 von ca. Station
14700 bis ca. Station 1+740 unmittelbar entlang der Grenze des Geltungsbereiches, aulRerhalb
einer zusammenhangend bebauten Ortslage nach § 4 (1) NStrG. Der Geltungsbereich soll laut
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Begriindung zum Vorhaben, weiterhin ausschlie3lich Uber die bestehende Zufahrt Uber die
Stral3e ,,Westerkamp® zur Landesstralde 846 erschlossen werden. Diese Festsetzung wird von
hier ausdricklich begrif3t. Gegen die Aufstellung der Aulienbereichssatzung werden keine
grundséatzlichen Einwande oder Bedenken erhoben:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darum gebeten, die Belange der StralRenbaubehdrde betreffenden Punkte in die Au-
Renbereichsatzung aufzunehmen: Die Bauverbotszone gem. § 24(1) NStrG entlang der L846
im Abstand von 20,00 m zur Stral3enbegrenzungslinie der fir den Kraftfahrzeug bestimmten
Fahrbahn soll erganzt und vermal3t werden.

Die Planung wird entsprechend ergénzt.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der strallenseitigen Baugrenze und
der StralRenbegrenzungslinie (Bauverbotszone § 24(1) NStrG) sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des §14(1)BauNVO in
Form von Gebauden sowie Abgrabungen und Aufschittungen gréfReren Umfangs nicht zulas-

sig.

Der Hinweis wird in die Satzung aufgenommen.

Die vorhandene Bebauung in der Bauverbots- und Baubeschrankungszone geniel3t Bestands-
schutz. Anderungen der Bestandsbebauung diirfen nicht ohne die Mitwirkung des StraRRen-
baulasttragers vorgenommen werden.

Der Hinweis wird in die Satzung aufgenommen.
Die Grundstiicke zur Stralkeneigentumsgrenze der Landesstralie 846 sind soweit nicht bereits

vorhanden mit einer festen, liickenlosen Einfriedung zu bepflanzen und in diesem Zustand dau-
erhaft zu erhalten.

Der Hinweis wird in die Satzung aufgenommen.

Die vorhandenen Zufahrten genieRen Bestandschutz. Anderungen des Bestandes diirfen nicht
ohne die Mitwirkung des Stralenbaulasttragers vorgenommen werden. Weitere Zufahrten
kénnen von hier nicht in Aussicht gestellt werden.

Der Hinweis wird in die Satzung aufgenommen.

Zusatzlich zum geplanten Schallschutzgutachten wird darum gebeten folgenden Hinweis vor-
sorglich in die Satzung zu Ubernehmen: Von der Landesstral’e 846 gehen erhebliche Emissi-
onen aus. FUr die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der Strallenbau-

last keinerlei Entschadigungsanspruche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht wer-
den.

Der Hinweis wird in die Satzung aufgenommen.

5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren ergénzt.
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5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

6 Inhalte der Planung

Damit das Einfiigen von neuen Bauvorhaben in die stadtebauliche Struktur des Satzungsge-
bietes sichergestellt werden kann, werden im Rahmen der vorliegenden Aufenbereichssat-
zung nahere Bestimmungen Uber die Zuldssigkeit von Vorhaben getroffen.

6.1 Zulassigkeit von Vorhaben

Far den Satzungsbereich im Ortsteil Mihlen der Gemeinde Steinfeld wird eine Aul3enbereichs-
satzung gemal § 35 Abs. 6 BauGB erlassen. Das stadtebauliche Planungsziel der vorliegenden
AuRenbereichssatzung besteht darin, innerhalb des stadtebaulich vorgepragten Siedlungsbe-
reiches nordlich der Ortschaft Miihlen eine bauliche Entwicklung im eingeschrankten Ausmalf}
auch fir Wohnnutzungen zu ermdéglichen. Es soll ein Einfligen in die staddtebauliche Struktur
ermdglicht und gesteuert werden. Auf Grundlage von § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 35 Abs. 2
BauGB werden innerhalb dieser Aulienbereichssatzung entsprechende Zuldssigkeitsvoraus-
setzungen bestimmt.

Far Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB wird dabei festgelegt, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben, die im Fldchennutzungsplan enthaltene Darstellung einer Flache fir die Landwirt-
schaft oder Forstwirtschaft sowie die Beflirchtung, dass eine Splittersiedlung verfestigt werden
kdnnte, nicht entgegengehalten werden kann. Mit dieser ndheren Bestimmung kann auch zu-
kinftig der dorfliche Charakter des Plangebietes gewahrleistet werden.

Gemal § 35 Abs. 6 BauGB muss die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar sein. Ergéanzend werden nahere Bestimmungen zum Mal3 der zuléssigen bauli-
chen Nutzung getroffen. Daher richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben neben § 35 BauGB
auch nach den getroffenen ndheren Bestimmungen.

Die vorliegende Satzung nimmt Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetriebe
dienen, nicht als durch die Satzung beglinstige Nutzungen im Satzungsgebiet auf, da sich ent-
sprechende Nutzungen derzeit nicht im Bestand darstellen.

Die Anwendung der § 35 Abs. 1 BauGB fur privilegierte Vorhaben im Au3enbereich sowie §
35 Abs. 4 BauGB bleiben von der vorliegenden Aul3enbereichssatzung unberunhrt.

6.2 Zahl der Wohnungen

Im Satzungsgebiet wird die Zahl der Wohnungen begrenzt. Bei Einzelhdusern sind maximal 2
Wohneinheiten je Wohngebaude zuléssig. Bei Doppelhdusern ist je Wohngebaude eine Woh-
nung zulassig.

Die néheren Bestimmungen orientieren sich am Bestand und dienen dem Erhalt der dérflichen
Strukturen im Gebiet. Uberdimensionierte Mehrfamilienhauser sollen auf diese Weise begrenzt
werden. Insgesamt soll sichergestellt werden, dass sich die Bebauungsmdglichkeiten mit zu-
satzlichen Wohnhausern hinsichtlich ihrer Art und ihres Umfanges in die vorhandene Nut-
zungsstruktur einfugen.
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6.3 Bauweise

Um eine mdglichst aufgelockerte Bebauung zu erméglichen, die dem landlichen Charakter in
der Ortslage Muihlen und der vorhandenen Bebauung im Satzungsgebiet entspricht, werden
ausschlief3lich Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zugelassen. Die ndheren Best-
immungen werden getroffen, damit unter Ricksichtnahme auf die umliegenden Wohn- und
Wirtschaftsgebdude keine untypischen Baukérper entstehen.

Um eine Ausbreitung der Bebauung in den AulRenbereich zu vermeiden, werden zusétzlich
Baugrenzen in die Planung aufgenommen. Dadurch kann effektiv vermieden werden, dass sich
durch Bauvorhaben an den Geltungsbereichsgrenzen eine Entwicklung der Splittersiedlung
»hach aulRen” eingeleitet wird, die dem eigentlichen stadtebaulichen Ziel der Aul3enbereichs-
satzung (Regelung der Zuldssigkeit in von Wohnnutzungen gepragten Bereichen und Schutz
des AulRenbereichs vor weitere Inanspruchnahme) widerspricht.

6.4 Bauhohe

Eine erganzende Bebauung mit Hauptgebauden soll sich an der im Gebiet bestehenden und
angrenzenden ein- bis zweigeschossigen Bebauung orientieren. Die zuklnftige Hohenentwick-
lung wird daher auf das Mal3 von zwei Vollgeschossen begrenzt. Weitergehende Vorschriften,
wie z.B. zu konkreten Hohenbeschrankungen werden nicht fiir erforderlich gehalten.

7 Erganzende Angaben

7.1 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine GréRe von ca. 21.740 m? auf.

7.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss

Beschluss liber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung tiber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der Auldenbereichssatzung Westerkamp / westlich der Lohner Strale — L
846" nach § 35 Abs. 6 BauGB beigefugt.

Steinfeld, den

Der Birgermeister



